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Vorbemerkungen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB flr die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung
und Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fiir die durchzufiihrende
Umweltprifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Er-
gebnis der Umweltprufung in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwéagung zu bertcksichtigen.
Die vorliegenden Unterlagen werden daher als Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegeri-
schem Planungsbeitrag bezeichnet.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.
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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung
1.1.1  Ziele der Planung

Der Bebauungsplan ,In den Steindckern“ von 1971 bildete die Grundlage fur die Ansiedlung unter-
schiedlicher Gewerbebetriebe innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs. Die Standortentscheidung
der Gewerbetreibenden erfolgte im Vertrauen auf den Fortbestand des Gewerbegebietes. Das 2021
vorgetragene Interesse an der Genehmigung eines sonstigen Wohnhauses war Anlass, die planungs-
rechtliche Situation zu Uberprifen. Im Ergebnis ist von der Funktionslosigkeit der Bebauungsplanes
1971 auszugehen. Der Fortbestand des Gewerbegebietes ist nicht mehr zu gewahrleisten. Daher hat
die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Babenhausen in ihrer Sitzung am 07.10.2021 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,In den Steindckern 2022“ mit dem Planziel beschlossen, mdglichst viele
Gewerbeflache als solche zu erhalten. Zur Sicherung der Bauleitplanung wurde am 24.02.2022 ein
Veranderungssperre erlassen.

Der Bebauungsplan ,In den Steindckern 2022 ersetzt mir seinem Inkrafttreten den Bebauungsplan ,In
den Steinackern“ und dient insoweit auch der Aufhebung des Rechtsscheines des Bebauungsplanes
von 1971.

1.1.2 Angaben iiber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,In den Steindckern 2022“ liegt im Westen der
Stadt Babenhausen. Er umfasst die Flachen zwischen den StralRen In den Steindckern, Erlochweg,
Ziegelhlittenstralle und Schafbriickenweg sowie die zugehdrigen Erschlielungsstralen, soweit diese
nicht bereits Uber einen anderen Bebauungsplan als Stralenverkehrsflache ausgewiesen sind.

Das Planziel ist die Ausweisung eines Gewerbegebiets sowie Strallenverkehrsflache innerhalb eines
bereits durch Gewerbe gepragten Bereich. Auch liegt ein Bebauungsplan fir den Geltungsbereich
bereits vor, jedoch kann von dessen Funktionslosigkeit ausgegangen werden.

An den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,In den Steindckern 2022“ mit einem
Umgriff von 10,35 ha grenzen an:

Norden: Landwirtschaftliche Flachen
Osten: Mehrfamilienhduser (Bebauungsplan ,Zwischen Ziegelweg und Lache“ 1962)
Suden: Gemengelage mit Wohnen und Gewerbe (Satzung nach § 34 Abs. 2 Satz 2 BBauG 1980

und Vorhabenbezogener Bebauungsplan Ziegelhittenstrale 54-56 2011)

Westen: Landwirtschaftliche Flachen

Es handelt sich um einen vorwiegend bebauten Bereich, insbesondere im Rahmen von gewerblicher
Nutzung, aber auch vereinzelte Wohnhduser mit Garten sind vorhanden. Zudem bestehen Bereiche,
die als Pferdekoppeln genutzt werden (Abb. 1).

Naturrdumlich liegt der Geltungsbereich nach KLAUSING (1988)" in der Untermainebene (Teileinheit
Gersprenzniederung 232.230). Das Gelande befindet sich auf einer Héhe von ca. 130 m G.NN. Das
Plangebiet ist topografisch weitgehend eben.

1 KLAUSING, O. (1988): Die Naturraume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fiir Umwelt. Wiesbaden.
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Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,In den Steinackern 2022 (rot umrandet) (NaturegViewer Hes-
sen, eig. Bearb. 10/2022).

1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Im Rahmen des Bebauungsplans ,In den Steinackern 2022 gelangt ein Gewerbegebiet sowie Stra-
Benverkehrsflache (6ffentlich) zur Ausweisung. Die maximal zulassige Grundflachenzahl innerhalb
des Gewerbegebiets wird auf ein maximal zulassiges Mall von GRZ=0,8 festgesetzt und orientiert sich
an den bisher geltenden Festsetzungen und aktuellen Orientierungswerten des § 17 BauNVO flr ein
Gewerbegebiet.

Innerhalb des Gewerbegebiets sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6&ffentli-
che Betriebe, Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude und Anlagen fiir sportliche Zwecke zulas-
sig. Dagegen unzulassig sind folgende Nutzungen/ Betriebe:

e Tankstellen

o Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale sowie gesundheitliche Zwecke und Vergnigungsstat-
ten

e Bordelle und bordellartige Betriebe

e Einzelhandelsbetriebe. Hiervon ausgenommen sind Verkaufsflachen fiir die Selbstvermark-
tung der im Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Be-triebe, wenn die Verkaufsfla-
che einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebdude Uberbauten Flache nicht
Uberschreitet.

e Entsorgungsbetriebe (alle Abfallarten)
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Fir weitere Festsetzungen wird zudem auf die textlichen Festsetzungen selbst verwiesen.

Im Rahmen von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft wird festgesetzt, dass Gehwege auf den Baugrundstiicken, Gara-
gen- und Stellplatzzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen in wasserdurch-
lassiger Bauweise zu befestigen sind. Hinsichtlich der Nutzung von Solarenergie sind bei hinzukom-
mender Bebauung/ grundlegender Dachsanierung mind. 50% Flachenanteile mit Photovoltaikmodulen
und/oder Solarwarmekollektoren zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie auszustatten. Bei dem
Neubau von Gebauden ist die Dachflachen mit einer Neigung von 0° bis < 5° jeweils zu einem Fla-
chenanteil von mind. 80 % dauerhaft zu begrinen; wobei die Wandstéarke der Attika in die Berech-
nungsgrundlage einflieRt. Die Starke der Substratschicht muss zwischen 5 cm und 15 cm betragen.
Hierbei stehen die Festsetzungen nicht im Widerspruch, da unter den Solarmodulen bei ausreichend
hohem Unterbau Pflanzen Lebensraum finden kénnen. Zudem erfolgt im Rahmen der Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen die gegliederte Ausweisung von Emissionskontigen-
te fir das Gewerbegebiet.

Fir die Bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften sowie die Hinweise und nachrichtlichen
Ubernahmen wird auf den Bebauungsplan selbst verwiesen.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Im Umgriff des rdumlichen Geltungsbereiches ,In den Steindckern 2022“ liegt eine Flache von insge-
samt 10,35 ha. Hiervon entfallen auf das Gewerbegebiet 8,79 ha und auf die Stralenverkehrsflachen
1,56 ha.

1.2 Darstellung der fiir das Vorhaben relevanten in einschlagigen Fachgesetzen und -plénen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung bei der Planaufstel-
lung

Der Regionalplan Siidhessen RPS2010 stellt den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»In den Steinackern 2022“ als Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand dar. Nach Plansatz Z
3.4.2-5 hat die Industrie- und Gewerbeentwicklung in den ausgewiesenen "Vorranggebieten Industrie
und Gewerbe® Vorrang gegenuber anderen Raumnutzungsansprichen.

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Babenhausen stellt den rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,In den Steindckern 2022 als Gewerbliche Bauflache dar. Der Flachennut-
zungsplan wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Babenhausen am 23.09.1999
beschlossen und vom Regierungsprasidium Darmstadt am 07.03.2000 genehmigt.

Der Bebauungsplan ,In den Steindckern® wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Babenhausen am 14.05.1971 als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan 1971 weist Gewerbege-
biet i.S. § 8 Baunutzungsverordnung 1968 aus. Er bildete die Grundlage fir die Bebauung zwischen
der ZiegelhlttenstralBe und der StralRe ,In den Steindckern®. Ausweislich der Plankarte waren zum
Zeitpunkt der Aufstellung in dem Gebiet drei Betriebe (Schlosserei/Metallbau, Zimmerei, Getrankever-
trieb) ansassig. Am Erlochweg befindet sich zudem der Einschrieb , Tankstelle®.

Im Vollzug wurden Gewerbebetriebe und Wohnhauser genehmigt. Nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO1gss
sind in einem Gewerbegebiet ausnahmsweise auch Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig. Es mag den im Zeitablauf erfolgten
Generationen- und Eigentimerwechseln geschuldet sein, dass diese Zugehdrigkeit von Gewerbe und
Wohnen aktuell nur noch bei wenigen Anwesen gegeben ist. Sonstiges Wohnen ist in einem Gewer-
begebiet weder nach der BauNVO196s noch deren jingeren Fassungen zulassig.

Entwurf - 05/2024



Stadt Babenhausen, Kernstadt: Bebauungsplan ,In den Steindckern 2022", Umweltbericht 8

Allein schon aufgrund des Umfangs sonstigen Wohnens dirfte der Bebauungsplan 1971 einer gericht-
lichen Uberpriifung nicht standhalten und funktionslos geworden sein. Die Funktionslosigkeit unter-
stellt, kénnen die Flachen aufgrund der umfangreichen Bebauung dem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil zugeordnet werden. Nach § 34 Abs. 1 Baugesetzbuch ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich
nach Art und Mall der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Dies
kann im Ergebnis dazu flhren, dass sich das urspringlich geplante und realisierte Gewerbegebiet
schleichend zu einem faktischen Mischgebiet entwickelt.

Der Bebauungsplan ,In den Steindckern 2022 ersetzt mit seinem Inkrafttreten den Bebauungsplan ,In
den Steinackern“ und dient insoweit auch der Aufhebung des Rechtsscheines des Bebauungsplanes
von 1971.

Ferner werden in Kapitel 4 der Begrindung zum vorliegenden Bebauungsplan angrenzende Bebau-
ungsplane und Satzungen beschrieben, sodass auf das Kapitel verwiesen wird. In diesem Kontext
wird auf die Stellplatzsatzung fur die Stadt Babenhausen hingewiesen, die von der Stadtverordneten-
versammlung am 03.09.2020 als Satzung beschlossen wurde. Sie gilt fir Stellplatze und Garagen
innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs.

Weiterhin liegt ein Landschaftsplan der Stadt Babenhausen vor. Allerdings stammt der Landschafts-
plan aus dem Jahr 1995 und lasst keine eindeutige Flachenzuordnung fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans zu.

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB auch die Nutzung erneu-
erbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berucksichtigen. Es
handelt sich hierbei um einen Beitrag zum stadtebaulichen Klimaschutz durch die Gemeinde, dieser
ist auf die ortlichen Gegebenheiten ausgerichtet und dient zugleich dem globalen allgemeinen Klima-
schutz. Auch der Entwurf der Landesregierung zur Anderung des Hessischen Energiegesetzes vom
05.07.2022 stellt ausdriicklich fest, dass die Errichtung von Anlagen zur Erzeugung von Strom und
Warme aus erneuerbaren Energien im Offentlichen Interesse liegt und der o&ffentlichen Sicherheit
dient.?2 Da in Hessen bis dato keine allgemeine Photovoltaikpflicht besteht, setzt der Bebauungsplan
»In den Steinackern 2022“ fest, dass mind. 50% der technisch nutzbaren Dachflachen [...] mit Photo-
voltaikmodulen und/oder Solarwarmekollektoren zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie auszu-
statten sind.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsatze, einschlagige Fachgesetzte und Ziele des Umwelt-
schutzes und ihre Bericksichtigung bei der Planung wird auf die Ausfihrungen in den weiteren Kapi-
teln des vorliegenden Umweltberichtes verwiesen.

2 Hessischer Landtag, Drucksache 20/8758
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1.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes ent-
sprechend zu wurdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfal-
len im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufe-
ne Auswirkungen auf die ausschlie8lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.

Um diesem Trennungsgrundsatz entsprechend zu kénnen, ist eine Emissionskontingentierung geman
der Nutzungsschablone (vgl. Bebauungsplan) vorgesehen. Die Schalltechnische Untersuchung ist der
Begrundung zum Bebauungsplan beigefugt und es wird darauf verwiesen.

Da es sich um einen bereits erschlossenen und entwickelten Siedlungsbereich mit gewerblicher
Nutzung handelt, ist mit keiner erheblichen Erhdhung der Verkehrsbewegungen bei Umsetzung der
Planung zu rechnen. Neben den diesbeziiglichen Luftschadstoffen, Feinstaub, Reifenabrieb werden
bereits Licht und Warme im Rahmen der Nutzung emittiert.

Wirksame Moglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in einer
grolziigigen, die Beschattung férdernden Bepflanzung der nicht Uberbauten Bereiche. Besonders
empfehlenswert sind hierbei die Anpflanzung von weiteren Einzelbdumen sowie Fassadenbegri-
nung.

Zur AuRenbeleuchtung sind warmweifle LED-Lampen mit Farbtemperaturen von max. 3000 Kelvin
(bestenfalls 1.600-2.200 Kelvin) und geschlossenem Gehause, die kein Licht Gber die Horizonte

hinaus abstrahlen, zu verwenden. Die die Dauer der Beleuchtung ist auf das notwendige Minimum
zu reduzieren.

1.4 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung sowie sach-
gerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Grundsatzlich sind anfallende Abfélle ordnungsgemal zu entsorgen. Es handelt sich um einen voll-
standig erschlossenen Bereich im Siedlungsgeflige, sodass Trink- und Léschwasser zur Verfligung
stehen. Auch die Entsorgung ist bereits Bestand. Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem, sodass
auf die nachfolgenden Rechtsgrundlagen ausdricklich hingewiesen wird. Zur Einsparung von Trink-
wasser wird darlber hinaus angeregt, zur Toilettenspllung und Gartenbewasserung Regenwasser z.
B. aus Zisternen einzusetzen.

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsitze der Abwasserbeseitigung: Niederschlagswasser soll ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewadsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser,
soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheit-
liche Belange nicht entgegenstehen.
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1.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfalle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen abzusehen. Dennoch wird auf das durch den
Geltungsbereich des Bebauungsplans verlaufende Uberschwemmungsgebiet hingewiesen, sodass
bei Extremwetterereignissen Uberschwemmungs- und Erosionsprozesse zu bedenken sind.

1.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller
Umweltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeiti-
gem Stand nicht bekannt. Im Allgemeinen gilt, dass die mit einer Flachenneuversiegelung einherge-
henden, negativen klimatischen Effekte in der Summe zum fortschreitenden Klimawandel beitragen.

1.7 Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaR der Treibhausgasemis-
sionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klima-
wandels

Das Plangebiet wird zu einem Uberwiegenden Teil gewerblich oder wohnlich genutzt, sodass die
Versiegelung den Bereich auch in klimatischer Hinsicht pragt. Dementsprechend stellt das Plangebiet
kein Kaltluftentstehungsgebiet dar. Erhebliche Treibhausgasemissionen oder anderweitige Luftschad-
stoffe gehen aus der derzeitigen Nutzung zum derzeitigen Kenntnisstand nicht hervor. Es ist davon
auszugehen, dass die Umsetzung der Planung keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Klima
hat, da es sich vorwiegend um eine BestandslUberplanung handelt. Bei Umsetzung der Planung
kénnen sich geringe klimatische Auswirkungen ergeben, die sich auf das Plangebiet selbst und an-
grenzende Bereiche konzentrieren.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
erkennbar.

1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage von weiteren Gebduden und Nebenanlagen werden voraussichtlich nur allgemein
haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

1.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB auch die Nutzung erneu-
erbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berilcksichtigen. Es
handelt sich hierbei um einen Beitrag zum stadtebaulichen Klimaschutz durch die Gemeinde, dieser
ist auf die ortlichen Gegebenheiten ausgerichtet und dient zugleich dem globalen allgemeinen Klima-
schutz. Auch der Entwurf der Landesregierung zur Anderung des Hessischen Energiegesetzes vom
05.07.2022 stellt ausdricklich fest, dass die Errichtung von Anlagen zur Erzeugung von Strom und
Warme aus erneuerbaren Energien im offentlichen Interesse liegt und der o6ffentlichen Sicherheit
dient.3

8 Hessischer Landtag, Drucksache 20/8758
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Da in Hessen bis dato keine allgemeine Photovoltaikpflicht besteht, setzt der Bebauungsplan ,In den
Steinackern 2022“ fest, dass bei dem Neubau und bei der grundlegenden Dachsanierung eines Ge-
baudes auf den fir eine Solarnutzung geeigneten Dachflache mind. 50% Flachenanteile mit Photovol-
taikmodulen und/oder Solarwarmekollektoren zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie auszustat-
ten sind.

Die Festsetzung gilt grundsatzlich fiir alle Bauvorhaben. Es wird aber nicht verkannt, dass der Vollzug
zunachst nur bei baugenehmigungspflichtigen Bauvorhaben bzw. Bauvorhaben im Freistellungsver-
fahren gewahrleistet werden kann und fir die Gbrige Bebauung zunachst nur eine Anregung darstellt.

1.10 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch)

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von FI&-
chen, Nachverdichtung und andere Maflnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder flir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach
§ 1 Abs. 7 BauGB in der Abwéagung zu berucksichtigen.

Das formulierte Planziel sowie die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes folgen dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Es handelt sich um einen baulich bereits
vorgepragten und verkehrlich erschlossenen Bereich basierend auf den Bebauungsplan ,In den
Steinackern® von 1971. Zusatzlicher Flachenverbrauch bedingt der vorliegende Bebauungsplan nicht.
Es wird zudem auf das nachfolgende Kapitel verwiesen.

2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen bau-, anlage- und be-
triebsbedingten (sowie soweit relevant abrissbedingten) Umweltauswirkungen (Prognose
tiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung) einschlieBlich
der MaBnahmen zu ihrer Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich
und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen unter Beriicksichtigung der Angaben in der
Einleitung sowie vorangehende Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzei-
tigen Umweltzustands (Basisszenario)

2.1 Fldache und Boden

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermei-
dung von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauer-
haften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3
Nr. 1 und 2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie
landschaftlichen Strukturen zu schitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im
Naturhaushalt erflllen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder,
soweit eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu lber-
lassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Bericksichtigung
von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen®
(HMUELYV 2011) und mit Berlcksichtigung der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzgutes Boden in
der Bauleitplanung nach BauGB* (HLNUG 2019). Die Datengrundlage fir die Bodenbewertung wurde
dem Boden Viewer Hessen (HLNUG) entnommen. Wahrend der Gelandebegehung wurden gegebe-
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nenfalls einzelne Daten gegengeprift (z.B. Erosionserscheinungen). Ausschlaggebende methodische
Schwierigkeiten und/ oder Liicken sind derzeit nicht ersichtlich.

Bodenbeschreibung und -bewertung

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt rd. 10,35 ha. Da das Plangebiet
Uberwiegend Uberbaut ist, sind keine Daten fir den Bodenzustand vorliegend. Es ist anzunehmen,
dass die Bodeneigenschaften den umliegenden Flachen dhneln. Der Boden angrenzend zum Plange-
biet besteht vorwiegend aus Gley-Braunerden mit Pseudogley-Braunerden (Hauptgruppe: Béden aus
fluviatilen Sedimenten). Die Bodenart der angrenzenden Flachen ist vorwiegend sandiger Lehm.

Die Flache wird zu einem Uberwiegenden Teil gewerblich oder wohnlich genutzt. In Folge der Versie-
gelung, die mit der Nutzung einhergeht, ist der Boden bereits stark vorbelastet. Dementsprechend ist
von einer vorwiegenden Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen durch Bodenversiegelung, -
verdichtung, -abtrag, -auftrag und -durchmischung auszugehen Die Funktionsféhigkeit des Boden-
und Wasserhaushalts entfallt im Bereich der Bebauung, ist stark eingeschrankt im Bereich der Teil-
versiegelung und ist leicht vorbelastet im Bereich der Garten sowie Pferdekoppeln.

Eine Bodenfunktionsbewertung, die verschiedene Bodenfunktionen (Kriterien: Standorttypisierung fir
die Bodenentwicklung, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung als
Grundlage fir Planungsbelange aggregiert, liegt innerhalb des Plangebiets nicht vor. Umliegende
Flachen weisen einen ,sehr geringen® bis ,mittleren” Bodenfunktionserfillungsgrad auf (Abb. 3).

Die Acker- und Grunlandflachenzahl angrenzender Flachen betragt > 20 bis <= 25, > 25 bis <= 30 und
> 35 bis <= 40.

Bodenfunktionsbewertung

Funktionserfillungsgrad

O - nicht bewertet

Abb. 2: Bodenfunktionsbewertung umliegend zum Plangebiet (schwarz umrandet) (Boden Viewer Hessen, eig.
Bearb. 10/2022).

Bodenempfindlichkeit

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegeniber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag
sowie -vermischung. In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Béden wurde der K-Faktor als Maf3 fur
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die Bodenerodierbarkeit fiir die Bewertung herangezogen. Fir das Plangebiet besteht mit einem K-
Faktor von > 0,2 - 0,3 insgesamt eine eher geringe Erosionsanfalligkeit. Auch die Erosionsgefahrdung
Mais weist auf umliegenden Gebieten geringe Werte auf. Bei den Gelandebegehungen konnten keine
wesentlichen Erosionserscheinungen beobachtet werden. Durch eine bestehende grof¥flachige Ver-
siegelung des Plangebiets sind erosive Bodenereignisse voraussichtlich nicht zu erwarten.

Bodenentwicklungsprognose, Alternativen

Bei Bauvorhaben zum Beispiel im Bereich der Pferdekoppeln kommt es zur Neuversiegelung, Boden-
verdichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung. Davon betroffen sind die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fur Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen

e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

¢ Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Die bestehende Bebauung steht einer weiteren Bodenentwicklung entgegenstehen.

Aufgrund des spezifischen Planziels bezogen auf den vorliegenden Geltungsbereich bestehen keine
zweckmaRigen Planungsalternativen zum derzeitigen Kenntnisstand.

Bergbau/ Altstandorte/ Kampfmittel:

Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt vor. Hierzu wird auf
Kapitel 16 Kampfmittel der Begriindung zum vorliegenden Bebauungsplan verwiesen.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstiande gefunden werden, ist der
Kampfmittelraumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg weist in seiner Stellungnahme vom
23.01.2023 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes auf Altlasteneintrédge hin. Fur die tabellarische
Auflistung wird auf Kapitel 15 Altablagerungen und Altlasten der Begrindung zum vorliegenden Be-
bauungsplan verwiesen.

Werden bei der Durchfihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder jedoch sonstige Beein-
trachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind
umgehend die zustandigen Behorden zu informieren.

Eingriffsmindernde MalBnahmen

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigen-
den Flachen zu vermindern. Tatsachlich handelte sich um einen bereits groRflachig entwickelten
Bereich, sodass vorwiegend bei Neuvorhaben die Festsetzungen greifen.

Aus Sicht des Bodenschutzes im Rahmen der Bauausfihrung sind u. a. die folgenden eingriffsmini-
mierenden Maflinahmen zu beachten (aus HMUELV 2011: Bodenschutz in der Bauleitplanung):

e Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schutzen (,Mut-
terboden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen ande-
ren Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen®),

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN
19731),

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

o Berulcksichtigung der Witterung beim Befahren der Bdden,
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e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbo-
dens,

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter
Bdden.

Es wird zudem auf die nachfolgenden Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klima-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) hingewiesen.

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfihrende (HMUKLYV, 2018)
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fur Hauslebauer (HMUKLYV, 2018)

Eingriffsbewertung/ Zusammenfassung

Die Bdden im Plangebiet besitzen Uberwiegend aufgrund der wohnbaulichen und gewerblichen Nut-
zung eine starke Vorbelastung, wodurch ihre Funktionen im Naturhaushalt bereits gestoért oder dauer-
haft verloren sind. Durch die Umsetzung der Planung wird die vorwiegende gewerbliche Nutzung des
Standorts gewahrleistet.

Hinsichtlich des Schutzguts Boden resultiert zum derzeitigen Kenntnisstand ein geringes Konfliktpo-
tenzial bei Umsetzung der Planung.

2.2 Wasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser, Quellen oder quellige Bereich.
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets WSG Lange Schneise-
Seligestadter Wald ZWO (WSG-ID 438-007, Schutzzone 1lIB). Zudem schneidet der rdumliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes im Nordwesten die amtlich festgesetzten Uberschwemmungsge-
biete des Flielgewassers Lache, welche im Bebauungsplan gekennzeichnet sind. Bei einem HQ100
sowie HQextrem Ereignis ist ein Teil des Plangebiets von einer maglichen Uberschwemmung betrof-
fen.

Die Lache mit der Abflussklasse 1 verlauft noérdlich des Geltungsbereichs in rund 280-400 m Entfer-
nung und mindet in die Gersprenz. Aufgrund der vorwiegenden Voll- und Teilversiegelung des Plan-
gebiets ist von einem vorbelasteten Boden- und Wasserhaushalt auszugehen. Das Infiltrationsvermo-
gen sowie die einhergehende Grundwasserneubildung ist je nach Bereich eingeschrankt oder entfallt
vollstandig. Lediglich im Bereich von Hausgarten oder der Pferdekoppeln kann von Bodenfunktionen
im Bezug zum Wasserhaushalt ausgegangen werden.

Eingriffsbewertung

Innerhalb des Plangebiets ist eine Bebauung und Versiegelung bereits Bestand, sodass die grund-
satzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten zu erwarten sind (Erhéhung des
Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhéhung des Spitzenabflusses der Vorfluter,
steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung).

Die Ge- und Verbote des Trinkwasserschutzgebiets sowie das Uberschwemmungsgebiet in Bezug zur
nahgelegenen Lache sind zu beachten.

Im Zusammenhang zum hohen Versiegelungsgrad sowie des tangierten Uberschwemmungsgebiets
wird die Konfliktsituation im Hinblick auf das Schutzgut Wasser als insgesamt gering bis mittel bewer-
tet.
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2.3 Klima und Luft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Westen der Stadt Babenhausen und grenzt im
Osten und Siden an das Siedlungsgefiige an. Nordlich und westlich liegen Freiflachen, die vorwie-
gend ackerbaulich genutzt werden (Abb. 4). Der Wind weht Gberwiegen aus Siudwesten.

Der Geltungsbereich wird von einer Wohn- und Gewerbebebauung dominiert. Zudem befinden sich
stellenweise unbebaute Grundstlicke und Gehdlzstrukturen innerhalb des Plangebiets.

Siedlungsbereiche und Verkehrsflachen bilden klimatische Belastungsraume. Als klimatische Belas-
tungsrdume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffen belasteten Siedlungsflachen. Ein
hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fuhren tagsuber zu starker Aufheizung und nachts zur
Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel* bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte. Walder sowie
Freiflachen wie Grinland, Acker bilden hingegen klimatische Ausgleichsflachen. Der potenzielle
Abfluss der Kaltluft folgt generell der Topografie entsprechend nach Osten (HLNUG — Fachzentrum
Klimawandel und Anpassung 2019).

In diesem Kontext stellen sich die westlich und nérdlich liegenden Flachen als klimatische Ausgleich-
flachen dar, sodass von dort der Zustrom von Frisch- und Kaltluft zu erwarten ist. Insbesondere in
Strahlungsnachten bildet sich Kaltluft im gesamten Offenlandbereich und kommt den angrenzenden
Siedlungsbereichen zugute.

Hinsichtlich des Schutzgutes Luft ist zudem anzunehmen, dass durch die vorherrschende Nutzung
(gewerbliche Nutzung) die Luftqualitat derzeit leicht beeintrachtigt wird.

Abb. 3: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (schwarz). Die Siedlungsbereiche und die Verkehrsflachen
bilden klimatische Belastungsraume. Die Freiflachen (Grinland, Acker) und Walder bilden klimatische Aus-
gleichsflachen. Der potenzielle Abfluss der Kaltluft folgt der Topografie entsprechend (GruSchu — Hessen, eig.
Bearb. 10/2022).

Eingriffsbewertung

Das Planziel der vorliegenden Bauleitplanung ist der Fortbestand des Gewerbegebietes, wobei aus-
geubte Nutzungen z. B. Wohnbebauung in dem jeweils bauaufsichtlich genehmigten Umfang Be-
standsschutz haben. Zur Ausweisung gelangt dementsprechend ein Gewerbegebiet, wodurch die
Ansiedlung weiterer gewerblichen Nutzungen im Zusammenhang mit den bestehenden Baullicken
mdglich ist. Allerdings setzt der Bebauungsplan einen Rahmen flir das Entwicklungspotenzial z. B.
durch den Ausschluss von bestimmten Nutzungen.
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Darauf basierend ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Klimas bei Umsetzung der Planung zu
erwarten. Bei hinzukommender Bebauung werden sich die kleinklimatischen Auswirkungen wie ein
Temperaturanstieg und die Einschrankung der Verdunstung auf das Plangebiet und unmittelbar
angrenzende Bereiche konzentrieren.

Auch hinsichtlich der Luft ist keine erhebliche Veranderung bei Umsetzung der Planung und zum
derzeitigen Kenntnisstand ersichtlich. Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird
voraussichtlich keine besonderen, fir die Luftqualitdt entsprechender Gebiete relevanten Emissionen
zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erheblichen Beeintréachtigungen hinsichtlich der
bestehenden und zu erhaltenden bestmoglichen Luftqualitat fuhren wird (vgl. Kap. 2.9).

Es wird der Erhalt der innerhalb des Bebauungsplans ,In den Steinackern 2022“ gekennzeichneten
Baumen sowie die Anpflanzung von weiteren Griinstrukturen empfohlen. Laub- und Nadelgehdlze
speichern CO2, produzieren Sauerstoff, filtern Staub- und Schadstoffe und tragen auch anhand
ihrer Verdunstungsleitung zur Verbesserung des Klimas bei.

2.4 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
241 Biotop- und Nutzungstypen

Die Aufnahmen der Biotop- und Nutzungstypen wurde im September 2022 mit einer Gelandebege-
hung durchgefihrt. Die Ergebnisse der Vegetationsaufnahme sind nachfolgend beschrieben.

Es handelt sich um einen vorwiegend bebauten Bereich, insbesondere im Rahmen von gewerblicher
Nutzung (Versiegelte Stell- und Rangierflaichen, Betriebsgelande, Gewerbehallen und -gebaude).
Vereinzelte und gebietsweise sind Wohnhauser mit Garten vorhanden. Zudem bestehen Pferdekop-
peln im Westen des Plangebiets und ein groBzlgig eingegrintes Betriebsgeldnde mit partiellem
Parkcharakter im dstlichen Zentrum des Plangebiets.

Die Garten reichen von artenarmen Ziergarten Uber strukturreiche Hausgarten, Nutzgarten mit Hih-
nern bis zu Grunflachen mit Parkcharakter.

Tab. 1: Artenliste der in Garten vorgefundenen Pflanzen

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Bambusoideae spec. Bambus

Buddleja davidii Gewohnlicher Sommerflieder
Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana
Corylus avellana
Ginko biloba

Hedera helix
Hydrangea spec.
Lavendula angustifolia
Ligustrum vulgare
Liriodendron tulipifera
Malus domestica
Parthenocissus inserta
Petunia spec.

Prunus laurocerasus
Prunus spec.
Pyracantha coccinea
Rhododendron spec.
Rosa spec.

Sedum spec.
Symphoricarpos albus
Syringa vulgaris

Gemeine Hasel

Gemeine Hasel

Ginko

Gewohnlicher Efeu
Hortensie
Schmalblattriger Lavendel
Gewdhnlicher Liguster
Tulpenbaum

Garten-Apfel
Gewdhnlicher Wilder Wein
Petunien

Lorbeerkirsche

Kirsche

Feuerdorn

Rhododendron
Rosengewéchs

Fetthenne

Gewohnliche Schneebeere
Gewohnlicher Flieder
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Taxus baccata Europaische Eibe

Tab. 2: Artenliste der Baumhecken/ Feldgehdlz im Norden des Flst. 575/4

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer campestre Feld-Ahorn
Cotoneaster spec. Zwergmispeln
Picea abies Gewdhnliche Fichte
Pinus nigra Schwarz-Kiefer
Prunus cerasifera ,Nigra“ Blutpflaume
Prunus mahaleb Felsen-Kirsche
Quercus spec. Eiche

Spiraea spec. Spierstrauch

Taxus baccata Europaische Eibe

Tab. 4: Artenliste Stellplatz und entlang der Straf3en

Ailanthus altissima Gétterbaum - etablierte (neophytische) Vorkommen
Betula pendula Hange-Birke

Quercus spec. Eiche

Sorbus aucuparia Gewohnliche Vogelbeere

Tab. 3: Artenliste der Feldgeholze westlich des Geltungsbereichs (aul3erhalb)

Pinus sylvestris Wald-Kiefer

Prunus spinosa Schlehe

Quercus spec. Eiche

Robinia pseudoacacia Gewodhnliche Robinie

Abb. 4: Blick von Westen auf die Strale In den Abb. 5 : Im Zentrum des Plangebiets.
Steinackern im noérdlichen Plangebiet.
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Abb. 6: Blick von Suden nach Norden auf das groRzii-  Abb. 7: Blick nach Norden auf eine Pferdekoppel im
gig eingegrinte Betriebsgelande im Ostlichen Zentrum  westlichen Plangebiet.
des Plangebiets.

Bestands- und Eingriffsbewertung

Das Plangebiet wird vorwiegend durch eine gewerbliche und wohnbauliche Nutzung mit dazugehéri-
gen Betriebsgelanden sowie Hausgarten gepragt. Diese besitzen eine geringe naturschutzfachliche
Wertigkeit. Ebenso eher geringwertig in Bezug zur Flora sind die Pferdekoppeln. Die parkahnliche
Grunanlage mit zahlreichen Badumen und Geholzen im Zentrum des Plangebiets angrenzend einer
Gewerbehalle besitzen dagegen eine erhdhte Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht. Auch weite-
re Geholze werden mit einer mittleren bis erhohten Wertigkeit eingestuft.

In der Zusammenschau ergibt sich eine insgesamt eher geringe Konfliktsituation hinsichtlich der
Pflanzen bzw. Biotop- und Nutzungstypen, da das Plangebiet bereits stark anthropogen Uberformt ist
und bei Umsetzung der Planung keine wesentliche Veranderung der Struktur zu erwarten ist.

2.4.2 Biotopschutzrechtliche Belange

Gesetzlich geschitzte Biotope gemall § 30 BNatSchG sowie § 30 BNatSchG i.V.m. § 13 HAGB-
NatSchG wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Nach NaturegViewer Hessen befindet sich der
nachstliegende Hinweis auf ein gesetzlich geschitztes Biotop in rd. 370 m nordwestlicher Entfernung
zum Geltungsbereich, wobei es sich hierbei um den Biotoptyp ,Gehdlze feuchter bis frischer Standor-
te“ handelt. Des Weiteren sind keine Flachen mit rechtlichen Bindungen zum derzeitigen Kenntnis-
stand, insbesondere Kompensationsflachen, innerhalb oder angrenzend zum Planungsraum gegeben.

Bestands- und Eingriffsbewertung

Da die vorliegende Planung auflerhalb von Schutzgebieten, inkl. Kompensationsflachen, stattfindet
und der Wirkungsraum der Planung nicht an jene heran reicht, sind keine negativen Auswirkungen
diesbeziglich durch das geplante Vorhaben zu erwarten.

2.4.3 Artenschutzrechtliche Belange

MaRgeblich fiir die Belange des Artenschutzes sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorgaben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogel-
schutzrichtlinie (VRL). Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsatzlich fiir alle
besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fir alle streng geschutzten Tierarten
(inkl. der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) und aller europaischen Vogelarten. In Planungs-
und Zulassungsvorhaben gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fir die nach
BNatSchG streng geschiitzten Arten sowie fiir europaische Vogelarten mit ungiinstigem Erhaltungs-
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zustand. Arten mit besonderem Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fir diese
Ubrigen Tier- und Pflanzenarten gilt jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls
mit besonderem Gewicht in der Abwagung zu bericksichtigen sind.

Das Plangebiet stellt sich als typischer Siedlungsbereich gepragt durch wohnbauliche und gewerbli-
che Nutzung dar, was sich im Vorkommen der Fauna widerspiegeln wird. Es sind ubiquitare Tierarten
wie Amseln, Kleinsauger und verschiedene Insekten zu erwarten. Auch kdnnen Fledermause insbe-
sondere entlang der auReren Bebauung Transferrouten nutzen und Nahrung suchen.

Das Planziel ist der Fortbestand der gewerblichen Nutzung innerhalb des bereits entwickelten Sied-
lungsbereichs. Ein erhéhtes Konfliktpotenzial fiir die Fauna bei Beachtung der nachfolgenden Punkte
ist zum derzeitigen Kenntnisstand nicht ersichtlich.

Auf die Vorschriften des besonderen Artenschutzes gemal § 44 BNatSchG wird hingewiesen. Zur
Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und
streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden Punkte zu
beachten:

e Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter
Vogelarten fiihren kénnen, sind auf3erhalb der Zeit von 01.03. bis 30.09. durchzufiihren.

e Bestandsgebaude sind ganzjahrig unmittelbar vor Durchfiihrung von Bau-, Anderungs- und
Abrissmaflinahmen durch eine qualifizierte Person daraufhin zu kontrollieren, ob geschiitzte
Tierarten anwesend sind.

e Bau-, Anderungs- und Abrissarbeiten sind generell auBerhalb der Wochenstubenzeit von Fle-
dermausen (01.05. bis 31.07.) durchzufiihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

e Hohlenbaume sind ganzjahrig unmittelbar vor der Rodung / dem Gehdlzriickschnitt durch ei-
nen Fachgutachter auf das Vorhandensein von geschiitzten Tierarten zu Gberprifen.

e Im Falle der Betroffenheit von geschuitzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestatte zu er-
halten. Das weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde zu tref-
fen.

e Gehdlzriickschnitte und -rodungen sind aufderhalb des Zeitraums von 01.03. bis 30.09. durch-
zufiihren.

2.4.4 Biologische Vielfalt
Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitadt umfasst laut Bundesamt fur Naturschutz (BfN 2017)

e die Vielfalt der Arten,

o die Vielfalt der Lebensraume und

o die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.
Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig; bestimmte Arten
sind auf bestimmte Lebensraume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten ange-
wiesen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima-
und Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlieBlich verbes-
sern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klima-
wandel) anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein
Netz mit zahlreichen VerknUpfungen und Abhangigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten ge-
knlpft werden.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) ver-
folgt drei Ziele:
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e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
¢ die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung genetischer Ressourcen (CBD 1993)

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die natirlich und kulturhisto-
risch entstandene Artenvielfalt in fir die einzelnen Lebensrdume charakteristischer Auspragung zu
stabilisieren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensrdumen
dauerhaft gesichert werden und sich in einem gunstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende
Arten (Tiere, Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirli-
chen Verteilung — auch im Boden und Wasser — vorhanden sein (HMUKLV 2015).

Entsprechend den Ausfiihrungen in den vorherigen Kapiteln kann davon ausgegangen werden, dass
sich die biologische Vielfalt innerhalb des Plangebiets bei Umsetzung des Vorhabens nicht erheblich
verandert.

2.5 Landschaft

Das Plangebiet bildet den westlichen Rand der Kernstadt Babenhausen und ist dementsprechend
baulich entwickelt. Es handelt sich um einen typischen Siedlungsbereich, wobei die Nutzung von teils
eingegrinten Gewerbehallen, versiegelten Betriebsflachen, Wohngebduden mit Hausgéarten bis zu
Grinflachen in Form von Pferdekoppeln reicht.

Das Gelande ist Uberwiegend planar, sodass sich die Sichtbeziehungen auf die Ebene beschranken.
Ausschlaggebende landschaftspragende Elemente oder Sichtbeziehungen innerhalb des Plangebiets
wurden nicht festgestellt wurden. Jedoch beginnt nérdlich und westlich der Offenlandbereich, wodurch
der Blick in die freie Landschaft insbesondere im Norden mdglich ist. Westlich des Plangebiets be-
steht dagegen eine Baumhecke/ Feldgehdlz, die eine geeignete Abgrenzung zum Aufenbereich
darstellt.

Das Plangebiet ist teilweise geeignet ein- und durchgegrint z. B. mittels grof3kronigen Birken und
Kiefern und Griinland. Griinstrukturen werten das Orts- und Landschaftsbild grundsatzlich auf.

Es befindet sich rd. 400 m nérdlich des Plangebiets das Landschaftsschutzgebiet Auenverbund Unte-
re Gersprenz (Nr. 2432002).

Eingriffsbewertung

Der vorliegende Bebauungsplan greift die fur die Bestandsbebauung mafigeblichen Festsetzungen
des Bebauungsplans ,In den Steinackern“ auf. Daher kann davon ausgegangen werden, dass sich
Neubebauung in das Ortsbild einfiigt und sich das Landschaftsbild bei Umsetzung der Planung nicht
wesentlich verandert. Zudem ergeben sich keine relevanten Beziehungen zum genannten Land-
schaftsschutzgebiet aufgrund der Entfernung.

In der Zusammenfassung ergibt sich zum derzeitigen Kenntnisstand keine erhebliche Beeintrachti-
gung fir das Orts- und Landschaftsbild bei Umsetzung der Planung.

Es wird der Erhalt der innerhalb des Bebauungsplans ,In den Steinackern 2022“ gekennzeichneten
Baumen sowie die Anpflanzung von weiteren Griinstrukturen empfohlen. Laub- und Nadelgehdlze
speichern COg2, produzieren Sauerstoff, filtern Staub- und Schadstoffe und tragen auch anhand
ihrer Verdunstungsleitung zur Verbesserung des Klimas bei.
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2.6 Natura-2000-Gebiete und Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt aulerhalb von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH), Europaische
Vogelschutzgebiete und anderweitigen Schutzgebieten (Abb. 9). In etwa 750 m westlicher Entfernung
des Plangebietes befindet sich das Vogelschutzgebiet Nr. 6119-401 Untere Gersprenzaue. Zudem
liegt in etwa 1100 m nordwestlicher Entfernung das Vogelschutzgebiet Nr. 6019-401 Sandkiefernwaél-
der in der 6stlichen Untermainebene®. Entlang der Gewasser Lache und Gesprenz nérdlich und west-
lich der Stadt Babenhausen verlauft das Landschaftsschutzgebiet Auenverbund Untere Gersprenz
(Nr. 2432002). Das Landschaftsschutzgebiet befindet sich in rd. 400 m Entfernung zum Plangebiet
(Abb. 9).

Es wurden keine Hinweise auf geschitzte Lebensraumtypen nach FFH-Richtlinie, seltene oder ge-
schitzte Pflanzenarten innerhalb oder angrenzend zum Plangebiet erfasst.

Eingriffsbewertung

Insgesamt sind zum derzeitigen Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen auf Natura-2000-
Gebiete oder anderweitige Schutzgebiete bei Umsetzung der Planung zu erwarten. Diese liegen weit
aufderhalb des Planungsraums.

Vogelschutzgebiete

Vogelschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete

J i o —

Abb. 9: Lage des Plangebietes (rot), Vogelschutzgebietes Nr. 6019-401 Sandkiefernwélder in der éstlichen
Untermainebene und Nr. 6119-401 Untere Gersprenzaue sowie das Lanschaftschutzgebiet Nr. 2432002
Auenverbund Untere Gersprenz (NaturegViewer Hessen, eig. Bearb. 10/2022).

2.7 Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Der Bebauungsplan aus dem Jahr 1971 weist Gewerbegebiet i.S. § 8 Baunutzungsverordnung 1968
fur den vorliegenden Geltungsbereich des Bebauungsplans aus. Im Vollzug wurden Gewerbebetriebe
und Wohnhauser genehmigt. Nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVOngss sind in einem Gewerbegebiet aus-
nahmsweise auch Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter zulassig. Es mag den im Zeitablauf erfolgten Generationen- und Eigentimerwech-
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seln geschuldet sein, dass diese Zugehdorigkeit von Gewerbe und Wohnen aktuell nur noch bei weni-
gen Anwesen gegeben ist. Sonstiges Wohnen ist in einem Gewerbegebiet weder nach der BauN-
VO1g68 noch deren jliingeren Fassungen zuldssig, sodass bei Umsetzung der Planung die gewerbliche
Nutzung im Vordergrund steht. Wohnbebauung geniel3t als ausgelbte Nutzung aber in dem jeweils
bauaufsichtlich genehmigten Umfang Bestandsschutz. Hierzu wird zudem auf das Kapitel 8.1.3.3 der
Begrindung verwiesen. Eine Emissionskontingentierung gemaf des beiliegenden Schalltechnischen
Gutachtens wurde in die Planung eingearbeitet, sodass die Nutzungsschablone des Bebauungsplans
die entsprechenden Werte bestimmt.

Hinsichtlich der Freizeit- und Erholungsqualitat sind Aspekte wie der angrenzende Offenlandbereich
als Naherholungsbereich, Reit- und Pferdeaktivitdten, Hotelbetrieb und die in Kontrast stehende
gewerbliche Nutzung zu nennen.

2.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter, Kulturelles Erbe

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaf § 21
HDSchG unverzuglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gemaf § 21 Abs. 3 HDSchG
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des
Fundes zu schitzen. Es liegen zurzeit jedoch keine Hinweise auf Vorkommen von Bodendenkmalern
im Plangebiet vor.

2.9 Gebiete zur Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fur Gebie-
te, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

e die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der Schadstof-
fe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und
sich bemuhen, die bestmdgliche Luftqualitdt im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und
umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BIm-
SchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Gebie-
ten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der best-
moglichen Luftqualitat als Belang zu berucksichtigen ist. Das BauGB Gbernimmt wiederum die Anfor-
derungen des § 50 BImSchG an die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt als Abwagungsbelang
fur die Bauleitplanung, sodass gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der best-
moglichen Luftqualitéat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden
Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten
werden, bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen ist.

Die bauplanungsrechtlich zulassige bzw. ermdéglichte Bebauung wird voraussichtlich keine besonde-
ren, flr die Luftqualitdt entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die
Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden
bestmdglichen Luftqualitat fiihren wird.
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3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung (Eingriffsregelung)

Der Bebauungsplan ,In den Steinackern“ wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Babenhausen am 14.05.1971 als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan 1971 weist Gewerbege-
biet i.S. § 8 Baunutzungsverordnung 1968 aus. Er bildete die Grundlage fir die Bebauung zwischen
der ZiegelhiittenstraBe und der Stral’e In den Steindckern. Ausweislich der Plankarte waren zum
Zeitpunkt der Aufstellung in dem Gebiet drei Betriebe (Schlosserei/Metallbau, Zimmerei, Getrankever-
trieb) ansassig.

Im Vollzug wurden Gewerbebetriebe und Wohnhauser genehmigt. Nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauN-
VO1986 sind in einem Gewerbegebiet ausnahmsweise auch Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig. Es mag den im Zeitablauf
erfolgten Generationen- und Eigentiimerwechseln geschuldet sein, dass diese Zugehdrigkeit von
Gewerbe und Wohnen aktuell nur noch bei wenigen Anwesen gegeben ist.

Sonstiges Wohnen ist in einem Gewerbegebiet weder nach der BauNVO1968 noch deren jiingeren
Fassungen zuldssig.

Allein schon aufgrund des Umfangs sonstigen Wohnens dirfte der Bebauungsplan 1971 einer gericht-
lichen Uberpriifung nicht standhalten und funktionslos geworden sein. Die Funktionslosigkeit unter-
stellt, kbnnen die Flachen aufgrund der umfangreichen Bebauung dem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil zugeordnet werden. Nach § 34 Abs. 1 Baugesetzbuch ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich
nach Art und Mall der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt und die ErschlieBung gesichert ist.

In diesem Zusammenhang greift § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB, sodass ein Ausgleich nicht erforderlich ist.
Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu be-
ricksichtigen. Ein Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Zumal der Bebauungsplan im Einklang mit den Vorgaben des § 1a Abs. 2 BauGB steht, demgeman
mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll und zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von (bisher unbebauten) Flachen die Méglichkeiten der Nachverdich-
tung und anderen MaRnahmen zur Innenentwicklung genutzt werden sollen (vgl. Kap. 1.10).

4 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung (Prognose)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleiben die Biotop- und Nutzungstypen aller Voraussicht nach
zunachst bestehen. Die planungsrechtliche Situation fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,In den Steinackern“ im Kontext zu (faktischem) Misch- oder Gewerbegebiet verbleibt
uneindeutig. Der Fortbestand der gewerblichen Nutzung kann nicht gewahrleistet werden.

Grundsatzlich setzt bei vollstandiger Nutzungsaufgabe von Flachen die Sukzession ein, sodass auf
Dauer eine Entwicklung von Gehdlzen erfolgt.

5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten und zu den
wesentlichen Griinden fiir die getroffene Wahl

Das Planziel des Bebauungsplans ,In den Steinackern 2022“ ist der Fortbestand der gewerblichen
Nutzung innerhalb eines bereits entwickelten und erschlossenen Bereich. Es bildet die Grundlage der
Bebauungsplan ,In den Steindckern“ aus dem Jahr 1971. Dementsprechend handelt es sich um eine
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standortbezogene Bauleitplanung im Kontext zur Innenentwicklung, wodurch Standortalternativen
dem Zwecke des Bebauungsplans entgegenstehen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans werden die Festsetzungen des Bebauungsplans ,In
den Steinackern® aufgegriffen und mit Hinblick auf das Planziel angepasst. Anderungen beziiglich der
Innenaufteilung des Bebauungsplans werden nicht angestrebt. Alternativen sind auch in dieser Hin-
sicht bisher nicht ersichtlich.

6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung, Kul-
tur- und sonstige Sachguter

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuladssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Kata-
strophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-
Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere
Unfalle oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

7 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) einschlieBlich der
Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 BauGB
und von MaBnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalR3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3
Buchstabe b der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmafnahmen sowie die Informatio-
nen der Behorden nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden
gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch
sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist festzustellen, ob die MalRnahmen zur Vermeidung, Ver-
minderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden. Dies soll beginnend bei Baubeginn und fortgesetzt
alle zwei Jahre durch die zustandige Behorde kontrolliert werden.

8 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung der Angaben

Kurzbeschreibung der Planung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,In den Steindckern 2022“ liegt im Westen der
Stadt Babenhausen. Er umfasst die Flachen zwischen den Stral’en In den Steindckern, Erlochweg,
Ziegelhlittenstralle und Schafbriickenweg sowie die zugehdrigen Erschlielungsstralen, soweit diese
nicht bereits Uber einen anderen Bebauungsplan als Strallenverkehrsflache ausgewiesen sind.

Das Planziel ist die Ausweisung eines Gewerbegebiets sowie Stralkenverkehrsflache innerhalb eines
bereits durch Gewerbe gepragten Bereich. Auch liegt ein Bebauungsplan fir den Geltungsbereich
bereits vor, jedoch kann von dessen Funktionslosigkeit ausgegangen werden. Der Bebauungsplan ,In
den Steinackern 2022“ ersetzt mir seinem Inkrafttreten den Bebauungsplan ,In den Steinackern® und
dient insoweit auch der Aufhebung des Rechtsscheines des Bebauungsplanes von 1971.
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An den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,In den Steindckern 2022“ mit einem
Umgriff von 10,35 ha grenzen an:

Emissionen

Um diesem Trennungsgrundsatz entsprechend zu koénnen, ist eine Emissionskontingentierung geman
der Nutzungsschablone (vgl. Bebauungsplan) vorgesehen. Die Schalltechnische Untersuchung ist der
Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigt und es wird darauf verwiesen.

Da es sich um einen bereits erschlossenen und entwickelten Siedlungsbereich mit gewerblicher
Nutzung handelt, ist mit keiner erheblichen Erhéhung der Verkehrsbewegungen bei Umsetzung der
Planung zu rechnen. Neben den diesbezlglichen Luftschadstoffen, Feinstaub, Reifenabrieb werden
bereits Licht und Warme im Rahmen der Nutzung emittiert.

Boden und Wasser

Die Bdden im Plangebiet besitzen Gberwiegend aufgrund der wohnbaulichen und gewerblichen Nut-
zung eine starke Vorbelastung, wodurch ihre Funktionen im Naturhaushalt bereits gestoért oder dauer-
haft verloren sind. Durch die Umsetzung der Planung wird die vorwiegende gewerbliche Nutzung des
Standorts gewahrleistet.

Die Lache mit der Abflussklasse 1 verlauft nérdlich des Geltungsbereichs in rund 280-400 m Entfer-
nung und mindet in die Gersprenz. Die Ge- und Verbote des Trinkwasserschutzgebiets sowie das
Uberschwemmungsgebiet in Bezug zur nahgelegenen Lache sind zu beachten.

Im Zusammenhang zum hohen Versiegelungsgrad sowie des tangierten Uberschwemmungsgebiets
wird die Konfliktsituation im Hinblick auf das Schutzgut Wasser und Boden als insgesamt gering bis
mittel bewertet.

Luft, Klima, Folgen des Klimawandels

Das Plangebiet wird zu einem Uberwiegenden Teil gewerblich oder wohnlich genutzt, sodass die
Versiegelung den Bereich auch in klimatischer Hinsicht bereits pragt. Bei hinzukommender Bebauung
werden sich die kleinklimatischen Auswirkungen wie ein Temperaturanstieg und die Einschrankung
der Verdunstung auf das Plangebiet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Auch
hinsichtlich der Luft ist keine erhebliche Veranderung bei Umsetzung der Planung und zum derzeiti-
gen Kenntnisstand ersichtlich. Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird voraus-
sichtlich keine besonderen, fir die Luftqualitdt entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur
Folge haben, sodass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der beste-
henden und zu erhaltenden bestmaoglichen Luftqualitat fihren wird

Eine Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
erkennbar.

Biotop- und Nutzungstypen, biologische Vielfalt

In der Zusammenschau ergibt sich eine insgesamt eher geringe Konfliktsituation hinsichtlich der
Pflanzen bzw. Biotop- und Nutzungstypen und der biologischen Diversitat, da das Plangebiet bereits
stark anthropogen Uberformt ist und bei Umsetzung der Planung keine wesentliche Veranderung der
Struktur zu erwarten ist.

Artenschutz

Das Planziel ist der Fortbestand der gewerblichen Nutzung innerhalb des bereits entwickelten Sied-
lungsbereichs. Ein erhdhtes Konfliktpotenzial fur die Fauna bei Beachtung der nachfolgenden Punkte
ist zum derzeitigen Kenntnisstand nicht ersichtlich.

Auf die Vorschriften des besonderen Artenschutzes gemafl § 44 BNatSchG wird hingewiesen. Zur
Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und
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streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden Punkte zu
beachten:

e Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter
Vogelarten fiihren kénnen, sind auf3erhalb der Zeit von 01.03. bis 30.09. durchzufiihren.

e Bestandsgebaude sind ganzjahrig unmittelbar vor Durchfiihrung von Bau-, Anderungs- und
Abrissmaflinahmen durch eine qualifizierte Person daraufhin zu kontrollieren, ob geschiitzte
Tierarten anwesend sind.

e Bau-, Anderungs- und Abrissarbeiten sind generell auBerhalb der Wochenstubenzeit von Fle-
dermausen (01.05. bis 31.07.) durchzufiihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

e Hohlenbaume sind ganzjahrig unmittelbar vor der Rodung / dem Gehdlzriickschnitt durch ei-
nen Fachgutachter auf das Vorhandensein von geschiitzten Tierarten zu Gberpriifen.

e Im Falle der Betroffenheit von geschitzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestatte zu er-
halten. Das weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde zu tref-
fen.

e Gehdlzriickschnitte und -rodungen sind auf3erhalb des Zeitraums von 01.03. bis 30.09. durch-
zufiihren.

Schutzgebiet, geschiitzte Biotope

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Schutzgebieten, inklusive gesetzlich geschitzte Biotope. In etwa
750 m westlicher Entfernung des Plangebietes befindet sich das Vogelschutzgebiet Nr. 6119-401
Untere Gersprenzaue. Zudem liegt in etwa 1100 m nordwestlicher Entfernung das Vogelschutzgebiet
Nr. 6019-401 Sandkiefernwélder in der 6stlichen Untermainebene®. Entlang der Gewasser Lache und
Gesprenz nordlich und westlich der Stadt Babenhausen verlauft das Landschaftsschutzgebiet Auen-
verbund Untere Gersprenz (Nr. 2432002).

Da die vorliegende Planung auflerhalb von Schutzgebieten, inkl. Kompensationsflachen, stattfindet
und der Wirkungsraum der Planung nicht an jene heran reicht, sind keine negativen Auswirkungen
diesbezuglich durch das geplante Vorhaben zu erwarten.

Landschaft, Mensch, Wohn- und Erholungsqualitéat

Der vorliegende Bebauungsplan greift die fir die Bestandsbebauung maRgeblichen Festsetzungen
des Bebauungsplans ,In den Steindckern® auf. Daher kann davon ausgegangen werden, dass sich
Neubebauung in das Ortsbild einfiigt und sich das Landschaftsbild bei Umsetzung der Planung nicht
wesentlich verandert.

Eine Emissionskontingentierung gemaf des beiliegenden Schalltechnischen Gutachtens wurde in die
Planung eingearbeitet, sodass die Nutzungsschablone des Bebauungsplans die entsprechenden
Werte bestimmt.

Hinsichtlich der Freizeit- und Erholungsqualitat sind Aspekte wie der angrenzende Offenlandbereich
als Naherholungsbereich, Reit- und Pferdeaktivitdten, Hotelbetrieb und die in Kontrast stehende
gewerbliche Nutzung zu nennen.

Kulturelles Erbe, Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemal § 21
HDSchG unverzuglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (hessenArchdologie) oder der
Unteren Denkmalschutzbehodrde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gemal § 21 Abs. 3 HDSchG
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des
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Fundes zu schitzen. Es liegen zurzeit jedoch keine Hinweise auf Vorkommen von Bodendenkmalern
im Plangebiet vor.

Eingriffs- und Ausgleichsplanung

In diesem Zusammenhang greift § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB, sodass ein Ausgleich nicht erforderlich ist.

Zumal der Bebauungsplan im Einklang mit den Vorgaben des § 1a Abs. 2 BauGB steht, demgeman
mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll und zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von (bisher unbebauten) Flachen die Méglichkeiten der Nachverdich-
tung und anderen MaRnahmen zur Innenentwicklung genutzt werden sollen.

Monitoring

Die Stadt Babenhausen ist dazu verpflichtet, die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten und
die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans zu prifen. Insgesamt erscheint es sinnvoll, die
Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren, fir die auch nach Abschluss der
Umweltprifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen der vorbereiteten Planung betrifft
dies die Umsetzung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum naturschutzrechtlichen
Ausgleich.

9 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden
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