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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
—— Baugrenze
4.  Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen

und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen flr Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Feuerwehr

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
i (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

FSt Fahrradstellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

PLANGRUNDLAGE

Hoéhenlinien mit Beschriftung in Metern GNHN

Amtliche Biotopkartierung

Z'/B'aae-ae/
[ z.B. 16/1 Flursticksgrenzen mit Flurnummern

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS (ohne Festsetzungscharakter)
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Bebauungsvorschlag / méglicher Grundriss Feuerwehrhaus

erforderliche bzw. optionale Bewegungsflachen

mogliche Stellplatzanordnung

Standortvorschlage Baum-/Gehélzanpflanzungen

Qe ~
AT

Sickerbecken/Versickerungsflache

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (zeichnerisch)

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
hier: Trinkwasserschutzgebiet mit Nummer des Schutzgebiets und Zonierung;
Schutzgebiet befindet sich im Festsetzungsverfahren

Uberschwemmungsgebiet HQ100
hier: Gewasser Gersprenz;

Uberschwemmungsgebiet befindet sich im Festsetzungsverfahren

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (exsich)

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb einer im Regionalplan Stidhessen 2010 als regionalplanerisches
Vorranggebiet ,Regionaler Grinzug“ ausgewiesenen Flache. Die Inanspruchnahme der Fldche muss

vollumfanglich durch Zuordnung einer Ersatzflache ausgeglichen werden. Dieser Schritt ist mit der

positiven Beurteilung der von der Stadt Babenhausen vorgeschlagenen Ersatzflache durch das Regie-
rungsprasidium Darmstadt im Oktober 2023 abgeschlossen. Die Ersatzflache ist in der zum vorliegenden
Bebauungsplan gehérenden, parallel durchgefiihrten 29. Anderung des Flachennutzungsplans dargestellt.

PRAAMBEL

Die Stadt Babenhausen erldsst den Bebauungsplan ,Feuerwehr West“ fur den Bereich sudlich
der KreisstralRe 183 zwischen den Ortsteilen Hergershausen und Sickenhofen aufgrund

§ 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

des § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Juli 2023 (GVBI. S. 582)

des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07. Marz 2005 (GVBI. | 2005, 142), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2023 (GVBI. S. 90, 93)

als Satzung.
§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Plangebiets umfasst
den nordlichen Teilbereich der Flurstiicke 3 und 4, Flur 2, Gemarkung Hergershausen.
Fur ihn gelten die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung
vom 26.08.2024 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit

1. zeichnerischem Teil im Maf3stab 1:500 und
2. textlichen Festsetzungen
§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr®
geman § 9 Abs. 1 Nr. 5BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB.

Innerhalb der als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr
festgesetzten Flache ist ausschlie3lich die Errichtung eines Feuerwehrgebdudes mit unmittelbar
und mittelbar einsatzrelevanten Raumen inklusive einer Fahrzeughalle, Materiallager, Werkstatt,
Raumen fur Ausbildung und Verwaltung sowie zugehérige untergeordnete Einrichtungen wie
Sanitdranlagen und Kiiche zuléssig. Auf den nicht Uberbauten Grundstticksflachen sind
aulRerdem, auch auflerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen, bauliche bzw. technische
Nebenanlagen wie eine Fahrzeugwaschplatte, Einhausungen oder Lagereinrichtungen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Die GRZ der Flachen fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Feuerwehr betragt 0,4
(40 vom Hundert).

Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die Grundflachenzahl durch
Zufahrten, Rangierflachen, Garagen und Stellplétze sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO um bis zu 100 vom Hundert Uberschritten werden darf.

Die maximale Tiefe fur Aushibe bzw. eine Ausschachtung der Fundamentbereiche betrégt 1,0 m
unter naturlicher Gelédndeoberflache. Die Héhe des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (OKFF) darf
gleichzeitig eine Hoéhe von 130,0 m tUber NHN nicht Gberschreiten.

Die maximale Wand- bzw. Traufhdhe fir bauliche Anlagen, bezogen auf die OKFF nach Nr. 2.3,
darf eine Héhe von 11 m nicht Gberschreiten, die maximale Firsthéhe darf eine Hohe von 15 m
nicht Uberschreiten. Hiervon ausgenommen sind technische Aufbauten wie Funkanlagen,
Luftungsanlagen und Aufzugschachte. Abweichend von Satz 1 ist ein Schlauchturm mit einer
Gesamthéhe von bis zu 25 m, bezogen auf die OKFF nach Nr. 2.3, bei einer Grundflache von
nicht mehr als 20 m? zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. Die Abstandsflachen gemaR § 6 Abs. 5 Nr. 1 HBO sind einzuhalten.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader sind ausschlieBlich innerhalb der als Flache fur
Nebenanlagen mit Zweckbestimmung Stellplétze bzw. Fahrradstellplétze festgesetzten Flachen
zulassig.

AuBRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
mit einer Grundflache von insgesamt maximal 200 m? zul&ssig.

Fir die Gemeinbedarfsflache wird eine abweichende Bauweise festgesetzt; die zuldssige Lange
fur Geb&dude und zusammenhangende Baukérper betragt 75 m. Geb&ude sind mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten.

Gelandeveranderungen

Zur Herstellung der geplanten Gelandeoberflache sind Aufschittungen bis zu einer Héhe von
130,0 m Uber NHN sowie Abgrabungen bis zu einer Tiefe von 0,5 m unterhalb der natlrlichen
Geléndeoberflache zuldssig.

Geléndeveranderungen sind mindestens einen Meter vor nachbarlichen Grundstiicksgrenzen auf
das naturliche Gelandeniveau zurtickzufihren und mit einer maximalen Hangneigung von 1:1,5
abzubdschen.

Stellplatze

Stellplatze sind geman der anzuwendenden DIN 14092-1 ,Feuerwehrhauser - Teil 1:
Planungsgrundlagen® in ihrer Anzahl nachzuweisen und herzustellen.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO

Dé&cher von Haupt- und Nebengebauden sind als Flachdacher, Pultddcher oder Satteldacher
auszubilden. Die Dachneigung einseitig geneigter Dacher darf einen Winkel von 15°, die
zweiseitig geneigter Dacher einen Winkel von 25° zur Horizontalen nicht Uberschreiten.

Dachflachen sind mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zu versehen und/oder
extensiv zu begrunen und zu warten. Aussparungen in der Dachbewirtschaftung sind fur baulich
notwendige oder technische Aufbauten wie Luftungs- und Heizungsanlagen oder Aufstanderung
von Photovoltaikmodulen zulassig.

Fassaden sind mit Holzverkleidung, Kunststoff- oder Aluminiumverkleidung,

Natursteinverblendung oder mit Putz auszufuhren. Ungebrochenes Weil ist ungeachtet der
Materialwahl als Fassadenfarbe unzuléssig. Fur Hauptbaukérper sind gedeckte Farbténe zu
verwenden, untergeordnete Bauteile und Gestaltungselemente sind hiervon ausgenommen.

GroRflachig geschlossene Fassadenteile kdnnen alternativ zu Nr. 6.3 mit vertikal montierten,
blndig aneinander anschlie®enden Photovoltaik- oder Solarthermie-Modulen versehen werden.
Aussparungen fur notwendige Offnungen wie Fenster oder Turen sind zulassig.

Bauliche Einfriedungen des Grundstiicks sind unzulassig. Eine Einfriedung durch Laubhecken ist
bis zu einer H6he von maximal 2 m Uber urspriinglicher Gelandeoberkante zulassig.

Wasserhaushalt

Das von Dachflachen und befestigten Oberflachen abflieRende, unverschmutzte
Niederschlagswasser ist vorrangig tber die belebte Oberbodenschicht zu versickern. Zu diesem
Zweck ist auf dem Grundstuck eine nach den technischen Standards ausreichend grof3e Flache
freizuhalten (Sickerbecken). Im Ausnahmefall ist eine Einleitung in den néachstgelegenen Vorfluter

oder, gedrosselt auf eine Menge von héchstens 10 ﬁ in die stadtische Kanalisation zulassig.

Niederschlagswasser darf nicht auf benachbarte 6ffentliche Verkehrsflachen entwéassert werden.

Stellplatze sind versickerungsféahig und mit Gefélle zu angrenzenden Grinflachen anzulegen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Fortsetzung)
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Griinordnung

Zum Schutz des vorhandenen Biotops auf dem &stlich angrenzenden Flurstiick 136/1, Flur 3,
Gemarkung Sickenhofen, werden die folgenden umzusetzenden SchutzmalRnahmen festgesetzt:

Kappungen der Baumkronen sind unzulassig.

Bei Grabungen im Umfeld der Bestandsgehdlze ist auf den Wurzelerhalt zu achten. Gegebenenfalls
mussen vor Beginn der Grabungsarbeiten Wurzeln von einer Fachfirma sauber durchtrennt und fach-
gerecht versorgt werden.

Zum Schutz der Wurzeln ist ein Wurzelvorhang zu errichten. Dieser ist so auszubilden, dass samtli-
che eingebrachte Materialien nach Abschluss der BaumaRnahmen im Boden verbleiben kénnen.

Wahrend der BaumaRnahmen ist an der Flurstiicksgrenze von Flurstick Nr. 3, Flur 2, Gemarkung
Hergershausen, zu Flurstiick Nr. 136/1, Flur 3, Gemarkung Sickenhofen, ein fester, mindestens 2,0 m
hoher Baumschutzzaun mit einem Abstand von mindestens 1,0 m von der Kronentraufe aufzustellen.

Der Schutzbereich innerhalb des Zaunes ist von jeglicher Lagerung von Baumaterial, Befahrung und
Abgrabungen etc. freizuhalten. Es dirfen keine Abgrabungen im Kronentraufbereich der Baume /
Gehdblze vorgenommen werden.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind zehn Laubbdume 1. Ordnung gemaf der Artenliste unter Nr.
8.4 zu pflanzen, zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Die
Standorte sind frei wahlbar.

Stellplatze sind mit Baumarten 2. Ordnung der Artenliste zu bepflanzen. Fir je finf angelegte
Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen. Die hier festgesetzten Baumpflanzungen sind im Umfeld der an-
zulegenden Stellplatze zu verorten. Die Bdume sind zu sichern, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall
durch gleichwertige Pflanzen zu ersetzen.

Artenliste:

Biaume 1. Ordnung (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 14-16 cm)

Winter-Linde
Sommer-Linde

Acer platanoides Spitz-Ahomn Tilia cordata

Acer pseudoplatanus Berg-Ahormn Tilia platyphyllos

Fraxinus excelsior Esche

Biume 2. Ordnung (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 14-16 cm)

Feld-Ahorn

Hainbuche

Acer campestre Pyrus pyraster Wildbirne
Echte Mehlbeere

Eberesche

Carpinus betulus Sorbus aria

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn Sorbus aucuparia

Crataegus laevigata Zweigriffliger Sorbus domestica

WeilRdorn
Malus sylvestris Wildapfel

Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Prunus avium Vogelkirsche

Die festgesetzten Pflanzmafinahmen entsprechend Festsetzung 8.2 und 8.3 sind spatestens ein Jahr
nach Inbetriebnahme des Feuerwehrhauses umzusetzen.

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind versickerungsfahig (z.B. als Drainpflaster) auszubilden.

Als Leuchtmittel im AuRenraum sind grundsétzlich LED-Leuchtmittel mit einer warm-weien Licht-
temperatur (< 3.000 K) zu verwenden. Hiervon ausgenommen sind Arbeits- und unmittelbar sicher-
heitsrelevante Beleuchtung, etwa an Fahrzeugtoren. Der Abstrahlwinkel ist fur alle Leuchtmittel im
AuBenraum auf den Bereich unterhalb der Horizontalen zu begrenzen. Fassadenanstrahlungen und
andere nicht nutzungsgebundene Beleuchtungen im AuRenraum, etwa beleuchtete Schriftziige, sind
unzulassig.

Einfriedungen sind als offene Einfriedungen anzulegen, um die Wanderung von Kleintieren zu
ermoéglichen. Mauern, Dammschiittungen, Erdwalle oder sonstige Auffillungen zur Einfriedung sowie
Sockel sind nicht zulassig.

Eingriffs- /Ausgleichsregelung

Durch die entstehende Degradierung von Biotop- und Nutzungstypen entsteht ein naturschutzfachli-
cher Ausgleichsbedarf in Héhe von 182.376 Wertpunkten. Der Kompensationsbedarf wird auf einer
planexternen Flache erbracht. Die AusgleichsmaRnahmen sind spatestens in der auf den Abschluss
der Bauarbeiten folgenden Pflanzperiode zu realisieren. // Die Lage sowie das MaBnahmenkonzept
werden im weiteren Verfahren ergénzt.

HINWEISE

1.

Meldepflicht an das Landesamt fur Denkmalpflege Hessen oder die Untere Denkmalschutz-
behorde gemal § 21 HDSchG:

§ 21 Abs. 1 HDSchG: Wer Bodendenkmaler entdeckt, hat dies unverziglich der Denkmal-
fachbehorde anzuzeigen. Die Anzeige kann auch gegenuber der Gemeinde oder der Unteren
Denkmalschutzbehoérde erfolgen; diese leiten die Anzeige unverzuglich der Denkmalfachbe-
horde zu.

§ 21 Abs. 2 HDSchG: Anzeigepflichtig sind die Entdeckerin oder der Entdecker, die Eigentu-
merin oder der Eigentimer des Grundsticks sowie die Leiterin oder der Leiter der Arbeiten,
bei denen die Sache entdeckt worden ist.

§ 21 Abs. 3 HDSchG: Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die
Erhaltung des Fundes zu schiutzen. Die Denkmalfachbehorde soll der Fortsetzung der Arbei-
ten zustimmen, wenn deren Unterbrechung unverhaltnismafig hohe Kosten verursacht.

§ 21 Abs. 4 HDSchG: Die Denkmalfachbehorde ist berechtigt, den Fund zu bergen, auszu-
werten und zur wissenschatftlichen Bearbeitung voribergehend in Besitz zu nehmen.

Aufschuttungen und Abgrabungen, Bodenschutz

Bei Aufschittungen und Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und abfallrechtlichen Vor-
gaben einzuhalten. Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden
(§ 1a Abs. 2 BauGB). Der naturliche Bodenaufbau soll dort erhalten bleiben, wo keine Eingrif-
fe in den Boden erfolgen.

Bodenaushubmaterial soll mdglichst in seinem natirlichen Zustand erhalten und direkt im
Baugebiet durch Umlagerung und Wiederverwendung wiedereingesetzt werden. Uberschiis-
siger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben der §§ 6 — 8 BBodSchV
zu verwerten; bei einer Entsorgung sind die Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrWG) zu beachten. Der belebte Oberboden und kulturfahige Unterboden ist zu schonen,
bei Baumalinahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu
schitzen und wieder seiner Nutzung zuzufuhren. Far Auffallungen ist nur unbelastetes Mate-
rial zu verwenden (Verhinderung schadlicher Bodenveranderungen). Der Einsatz von Recyc-
lingbaustoffen und belastetem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbe-
hoérde abzustimmen.

Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und Witterungs-
verhaltnissen befahren werden.

Altlastenverdachtsfalle

Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische oder sonstige Auffalligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzig-
lich die Bodenschutzbehtrde zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. § 4 HAItBodSchG)
und das weitere Vorgehen abzustimmen. Werden im Zuge der Bauarbeiten kampfmittelver-
dachtige Gegenstande gefunden, ist der Kampfmitteldienst unverzuglich zu verstandigen.

DIN-Vorschriften

Die DIN-Vorschriften, auf welche in den Festsetzungen und in der Begrindung zu diesem
Bebauungsplan verwiesen wird, sowie anderweitig im Bebauungsplan erwahnte Normen,
Richtlinien, Regelwerke, etc. sind bei der Stadt Babenhausen, Marktplatz 2, 64832 Baben-
hausen, Fachbereich V Hochbau + Stadtplanung wéahrend der allgemeinen Dienststunden
einzusehen.

Die zeichnerische Darstellung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet. Abweichungen bei
der Vermessung im Gelande sind moglich.

VERFAHRENSVERMERKE
1)  Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Babenhausen hat in der Sitzung vom
die Aufstellung des Bebauungsplans ,Feuerwehr West* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am _ ortsublich bekanntgemacht.
2) Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und An-
hérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Feuerwehr \West in der Fassung vom
hat in der Zeit vom bis stattgefunden.
3) Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Feuerwehr West® in der Fassung vom
hat in der Zeit vom bis stattgefunden.
4) Zum Entwurf des Bebauungsplans ,Feuerwehr West" in der Fassung vom wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis beteiligt.
5)  Der Entwurf des Bebauungsplans ,Feuerwehr West® in der Fassung vom wurde mit
der Begrindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
veroffentlicht.
6) Die Stadt Babenhausen hat mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
den Bebauungsplan ,Feuerwehr West* gemal §10Abs.1 BauGB in der Fassung vom
als Satzung beschlossen.
Babenhausen, den
(Siegel)
Burgermeister Dominik Stadler
7) Das Regierungsprasidium Darmstadt hat den Bebauungsplan ,Feuerwehr West“ mit Bescheid vom
AZ geman § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
(Siegel Genehmigungsbehérde)
Regierungsprasidium Darmstadt
8)  Ausgefertigt
Babenhausen, den
(Siegel)
Burgermeister Dominik Stadler
9) Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans ,Feuerwehr West® wurde am

: : geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebau-
ungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Be-
bauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Babenhausen, den

(Siegel)

Burgermeister Dominik Stadler
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